Erklarung zu den wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren!

Stand 29. Dezember 2025
Finanzmarktteilnehmer Institutional Investment Partners? (,,21P*)

Zusammenfassung

2IP unterliegt der Verordnung (EU) 2019/2088 des europdischen Rates vom 27.11.2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor ("Offenlegungs-Verordnung"), sowie der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1288 der Kommission vom 06.04.2022 (,,Delegierte
Verordnung®) und berticksichtigt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen ihrer Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren.

Diese Erklarung zu den wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf die Nachhaltigkeitsfaktoren bezieht sich auf den Zeitraum vom 01.01.2024 bis zum 31.
Dezember 2024.

2IP ist sich seiner Mitverantwortung fiir das Erreichen von Nachhaltigkeit bewusst und erkennt, dass Investitionsentscheidungen nachteilige Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren haben konnen. Seit der Unternehmensgriindung gehért es zum Nutzen- und Werteversprechen von 2IP, Nachhaltigkeitsfaktoren in
samtlichen Handlungen und Dienstleistungen einen wesentlichen Stellenwert einzuraumen.

Befordert durch die gewonnene Marktstellung und die damit gestiegene gesellschaftliche Verantwortung - aber auch durch die generelle gesellschaftliche
Entwicklung - ist es ein wesentliches Bestreben von 2IP, den eigenen Wirkungskreis zu nutzen, um einen bedeutsamen Unternehmensbeitrag fiir eine
nachhaltige Umwelt und Gesellschaft zu leisten. 2IP ist davon Uberzeugt, dass die Integration relevanter Nachhaltigkeitsfaktoren in den Investitionsprozess
nachhaltigkeitsbezogene Risiken reduziert. Deswegen hat 2IP die allgemeinen Grundsatze zur nachhaltigen Unternehmensfiihrung in eine eigene
unternehmensbezogene Nachhaltigkeitsstrategie Ubersetzt, die nachhaltiges Handeln in und durch 2IP verbindlich macht und zudem etwaige nachteilige
Auswirkungen bei Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt.

Die nachteiligen Auswirkungen werden mittels Indikatoren messbar gemacht, soweit das die jeweiligen Umstande zulassen. Unter nachteiligen Auswirkungen
sind einerseits Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf das Klima und andere umweltbezogene nachteilige Aspekte sowie andererseits Auswirkungen
in den Bereichen Soziales und Beschaftigung, Achtung der Menschenrechte und Bekampfung von Korruption und Bestechung zu verstehen. Es wird zwischen

! Tabelle 1 des Anhangs 1 geméB der Delegierten Verordnung EU 2022/1288 der Kommission vom 06.04.2022
2 *nstitutional Investment-Partners GmbH, Frankfurt am Main (Deutschland), LEI: 529900IGOCEKSOC8M651 und Institutional Investment Partners S.a r.1., Mertert (Luxemburg),
LEI: 3912000676 WIY3K40Z16.
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shachteiligen Auswirkungen“ und den ,wichtigsten nachteiligen Auswirkungen®, zusammen den sogenannten Principle Adverse Impacts (,,PAI“), die aufgrund
ihrer nachteiligen externen Auswirkungen als wesentlich zu erachten sind, unterschieden.

Aufgrund der Geschaftstatigkeit von 2IP werden Indikatoren fiir Investitionen in Immobilien bei Investitionsentscheidungen berticksichtigt. Es werden dabei die
immobilienbezogenen Pflichtindikatoren der Tabelle 1 sowie ein weiterer Wahlindikator als Indikatoren fiir die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen
festgelegt. Die Moglichkeit zur Beriicksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen ist maligeblich von der Verfiigharkeit entsprechender Information
am Markt, den bestehenden Vereinbarungen mit den Anlegern und der Messbarkeit und Verfligbarkeit von Daten abhangig. Nicht fir alle
Vermdgensgegenstande, die von 2IP Uber verwaltete Fonds investiert sind, liegen die bendtigten Daten in ausreichendem Umfang und in der erforderlichen
Qualitat vor, worauf hingewiesen wird.

Soweit nach Aritkel 8 der Offenlegungs-Verordnung (Fonds mit 6kologischen und/oder sozialen Merkmalen) oder Fonds nach Artikel 9 der Offenlegungs-
Verordnung (Fonds, die ausschlief3lich nachhaltige Investitionen tatigen) Angaben zu bestimmten Nachhaltigkeitsfaktoren erforderlich sind, konnen fiir die von
2IP nach diesen Artikel aufgelegte Fonds entsprechende Angaben auch in den vorvertraglichen Informationen sowie - in Bezug auf die Umsetzung - in den
jeweiligen Jahresberichten der Fonds enthalten sein.
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Beschreibung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren

2IP berlicksichtigt grundsatzlich die folgenden PAI:

Indikatoren fiir Investitionen in Immobilien

Nachhaltigkeitsindikator fiir
nachteilige Auswirkungen

MessgrofRe

Auswirkungen

Erlduterung

Ergriffene und

2025 geplante MaRnahmen
und Ziele fiir den
nachsten
Bezugszeitraum

Fossile Brennstoffe Anteil der Investitionen Keine
17. Engagement in in Immobilien, die im
fossilen Zusammer\hang mit Fossile Brennstoffe im Sinne dieser
Srenr?sdtpffen (Eg;erfs;vmnung, d(i?nr 0.057% Abbildung sind nicht erneuerbare
Inti/rgstitilsnin Transport oder  der Errzggsstoffe wie Kohle, Erdol oder
Immobilien Herstellung von )
fossilen  Brennstoffen
stehen
Energie-Effizienz Die Energieeffizienz wird mittels | Um eine noch grofRere
18. Engagement in _ . zweier Methoden ermittelt, um eine | Transparenz Zu
gagerr ! | Anteil der Investitionen moglichst hohe Abdeckung an Werten | erreichen, wird eine
Immobilienmit | in  |mmobilien  mit 1) 57,67% . ;
zu erreichen. noch hohere
schlechter schlechter 2) 85,68% Abdeckung der Daten
Energieeffizienz Energieeffizienz Zum einen erfolgt eine su diesern  Indikator
Berlicksichtigung der z.B. aus ,
Energieausweisen stammenden angestrebt. Dies kann
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Energieeffizienzklassen und
Normierung auf die Effizienzklassen
nach Deutschem
Gebaudeenergiegesetz 2020 (dieser
Wert ist unter 1) abgebildet). Als
schlechte Ernergieeffizienz im Sinne
dieser Erklarung gelten dabei
Immobilien, die (a) bis zum 31.
Dezember 2020 fertiggestellt wurden
und deren Energiebedarf
/Energieverbrauch (kWh/m?-a) den
Wert von 100 Uibersteigt, oder (b) nach
dem 31. Dezember 2020 fertiggestellt
wurden und deren Energiebedarf
/Energieverbrauch (kWh/m?-a) den
Wertvon 50 ubersteigt. Fur das Datum
der Fertigstellung wird auf das
wirtschaftliche Baujahr abgestellt.

Zum anderen erfolgt die
Berticksichtigung auf der Basis der
Bedarfs- oder Verbrauchswerte, die
ebenfalls den Effizienzklassen nach
Deutschem  Gebaudeenergiegesetz
zugeordnet wurden (dieser Wert ist
unter 2) abgebildet). Dabei gelten die
oben dargestellten Grenzwerte fiir
den Energiebedarf /Energieverbrauch
(kWh/m?- a) entsprechend.

beispielsweise  durch
eine Ausweitung der
Abbildung  anlasslich
Immobilien-
Bewertungen oder
durch  einen  noch
groReren Umfang der
Datenerfassung
insbesondere durch
Property-Manager
erfolgen.
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Weitere Indikatoren fiir die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren®

Indikatoren fiir Investitionen in Immobilien

Nachhaltigkeitsindikator fiir nachteilige

. Messgrofe Auswirkungen Erlauterung Ergriffene und
Auswirkungen
2025 geplante
MaBBnahmen und
Ziele fiir den
nachsten
Bezugszeitraum
Energieverbrauch Um eine noch
grolRere
Der Transparenz zZu
Energieverbrauch erreichen, wird
bezieht sich auf die | eine noch hohere
von den Nutzern der | Abdeckung der
. Immobilie Daten zu diesem
19. Intensitat des Energieverbrauch  —der 0,00017351 verbrauchte Energie. | Indikator
Energieverbrauchs Immobilien iin-GWh- pro GWh/gm Die Flachenangaben | angestrebt.  Dies

Quadratmeter

beziehen sich auf in
die in Immobilien-
Bewertungen
angegebenen
Flachen.

kann
beispielsweise

durch eine
Ausweitung  der
Abbildung
anlasslich
Immobilien-

3 Tabelle 2 des Anhangs 1 gemiB der Delegierten Verordnung EU 2022/1288 der Kommission vom 06.04.2022
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Bewertungen oder
durch einen noch
groReren Umfang
der
Datenerfassung
insbesondere
durch  Property-
Manager erfolgen.
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Beschreibung der Strategien zur Feststellung und Gewichtung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren

Die Feststellung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren erfolgt nach den Vorgaben der Delegierten Verordnung. Darin werden
die Indikatoren in einem zentralen Satz von allgemeinen verbindlichen Indikatoren (Pflichtindikatoren, Tabelle 1), die immer zu den wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen fiihren, sowie in zusatzliche, fakultative Indikatoren (Wahlindikatoren, Auszug daraus in Tabelle 2) zur Feststellung und Gewichtung der
Beriicksichtigung von zusatzlichen wichtigen nachteiligen Auswirkungen unterteilt. Die entsprechenden Strategien sind durch die methodisch festgelegten
Messgrofien aus der Delegierten Verordnung zum grofRen Teil vorgeschrieben.

Die Pflichtindikatoren fiihren danach immer und unabhangig von der Beurteilung durch 2IP zu den wichtigsten nachteiligen Auswirkungen und werden daher
von 2IP als bedeutsame (materielle) Indikatoren angesehen und beriicksichtigt. 2IP hat daneben fiir Investitionen in Immobilien einen weiteren Indikator aus
dem Bereich Klimaschutz identifiziert. Dieser wurde im Hinblick auf die Wahrscheinlichkeit seines Auftretens, der Schwere seiner potenziell negativen
Auswirkungen sowie der Irreparabilitat derselben und dariiberhinaus auch im Hinblick auf die Verfligbarkeit entsprechender Daten ausgewabhlt (,,Gewichtung®).

Die Verantwortung fiir die Umsetzung der Strategien zur Feststellung und Gewichtung der PAIl hat die Geschaftsfiihrung nach Priifung und im Einklang mit der
allgemeinen Tatigkeitszuordnung im Zusammenhang mit der Verwaltung der Investmentvermogen dem jeweiligen, fiir die Immobilie zustandigen Asset-
Management zugewiesen, das auch von einem externen Unternehmen vorgenommen oder unterstiitzt werden kann. Eine libergeordnete Steuerung erfolgt
zusatzlich durch das Fondsmanagement. Dabei arbeitet das Fondsmanagement mit dem Bereich Valuations zusammen, soweit Daten aus Immobilien-
Bewertungen entnommen werden konnen. SchlieBlich nimmt das Fondsmanagement im Rahmen von Investmentprozessen ein Adverse Sustainability
Screening vor. 2IP hat dazu eine Strategie entwickelt und implementiert (Adverse Sustainable Screening, ,,ASS“), um Investitionsvorschlage auf wichtige
negative Nachhaltigkeitsauswirkungen und Nachhaltigkeitsindikatoren besonders zu prifen. Die Ergebnisse des ASS flieken in die abschlieRenden
Investitionsentscheidungen ein.

2IP legt als Investoren-Plattform Fonds fiir institutionelle und einige andere, professionelle Anleger auf und kiimmert sich um administrative Themen. Die
Beriicksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren erstreckt sich daher auf alle Fonds, die durch 2IP verwaltet werden,
wobei nicht fiir alle Vermdgensgegenstande, die 2IP verwaltet, ausreichend Daten und Informationen verfligbar sind.

Die Daten werden beim Ankauf der Immobilien von externen Dienstleistern im Rahmen von sogenannten Due Diligence Priifungen (environmental / technical)
erhoben. Nach dem Ankauf werden die Immobilien fondsspezifisch in der Regel in das Management externer Dienstleister tiberflihrt, so dass die Ergebnisse aus
der Datenerhebung bei den objektspezifischen MalRnahmen beriicksichtigt werden konnen.
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Genutzte Datenquellen:

Datenquelle ,fossile Brennstoffe“ (Pflichtindikator):

Die von 2IP beauftragten externen Dienstleister ermitteln fiir die von 2IP verwalteten Fonds anhand von Objektunterlagen auf Flachenbasis den Anteil der
Investitionen, die mit der Forderung, Lagerung, dem Transport oder der Herstellung von fossilen Brennstoffen zu tun haben. Der (eigene) Verbrauch der
Immobilien liber fossile Brennstoffe zur Versorgung mit Warme fallt nicht unter den Begriff der Forderung fossiler Brennstoffe und wird nicht erfasst. Abzustellen
ist ausschlieflich auf die konkrete Nutzung der jeweiligen Immobilie, wobei bloRe Verwaltungstatigkeiten der Mieter nicht beriicksichtigt werden. Wenn eine
Datenerfassung noch oder noch nicht moglich ist, kann auch mit Schatzungen gearbeitet werden.

Datenquelle ,,Energieeffizienz“ (Pflichtindikator):

Die von 2IP beauftragten Dienstleister werden insbesondere bei Wohnobjekten Energiebedarfsausweise (oder vergleichbare Ausweise im Ausland) zur
Bewertung der Energieeffizienz heranzuziehen. Dies gilt gleichermalen fiir Bestandsimmobilien sowie fiir den Erwerb weiterer Immobilien. Insbesondere bei
Bestandsimmobilien sind aktuelle Energieausweise derzeit jedoch nicht vollstandig verfigbar bzw. gibt es je nach geographischer Lage der Immobilien
unterschiedliche Marktstandards. Sofern Daten noch nicht oder nicht in ausreichender Menge vorliegen, werden Schatzungen oder Hochrechnungen
herangezogen. Bei Gewerbeobjekten werden ebenfalls Energiebedarfsausweise (soweit diese vorliegen) betrachtet.

Datenquelle ,Enegieverbrauch“ (Wahlindikator):
Durch 2IP beauftragte Dienstleister sind angehalten, den Energieverbrauch fiir Warme (Heizung und Warmwasser) sowie Allgemeinstrom zu erfassen (GWh pro
Quadratmeter). Daten fiir den Mieterstrom liegen typischerweise nicht vor, konnen aber teilweise geschatzt oder hochgerechnet werden.

Je nach Anlagestrategie der jeweiligen Fonds (insbesondere solche gemal} Artikel 8 oder 9 der Offenlegungs-Verordnung) konnen zusatzliche Indikatoren
beriicksichtigt und die Strategie der 2IP erganzt werden. Hierliber wird in den laufenden Berichten der Fonds eine Erklarung gemaf’ Offenlegungs-Verordnung
und Delegierten Verordnung abgegeben.

Die vorstehend erlauterte Strategie zur Feststellung der (Wahl-) Indikatoren basiert auf der Auffassung von 2IP zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser
Erklarung. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Strategie und Gewichtung aufgrund sich verandernder Umstande oder einer abweichenden Einschatzung
angepasst werden. Dies kann auch dazu fiihren, dass andere Wahlindikatoren ausgewahlt werden.

Die Strategie wurde initial von den zustandigen Mitgliedern der Geschaftsfiihrung der 2IP am 31. Mai 2023 genehmigt. Fortlaufende, regelmalige ad-hoc
Aktualisierungen der Strategie erfolgen in Abstimmung mit den Mitgliedern und nach Bestatigung durch diese Mitglieder der Geschaftsfiihrung.
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Mitwirkungspolitik

Die Anlagestrategien der von 2IP verwalteten Investmentvermdogen fokussieren sich auf Real Assets. Bisher hat 2IP daher noch kein Investment getatigt, bei dem
eine Stimmrechtsausiibung im Sinne einer Mitwirkungspolitik erfolgt. Davon unabhangig versteht 2IP die aktive und verantwortungsvolle Ausiibung von
Mitwirkungsrechten als integralen Bestandteil zur Steuerung der Nachhaltigkeitsindikatoren. Durch die Verankerung von Verhaltensleitlinien in den
Geschaftsbeziehungen zu den Immobilienmanagement-Partnern fordert 2IP verantwortliches und nachhaltiges Handeln (auch in Bezug auf die Grundsatze
verantwortungsvoller Unternehmensfiihrung). Entsprechend der bei 2IP erfolgten ESG-Integration werden im Rahmen der Mitwirkungspolitik und unter
Wahrung der Anlegerinteressen Impact-Fondsprojekte sowie Investitions- und Bewirtschaftungsinitiativen an Immobilien gefordert, die positiv darauf
hinwirken, die CO2-Emission zu reduzieren. 2IP fordert den verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen, sowie Informationstechnologien und Prozesse, die
darauf ausgerichtet sind, den Verbrauch von Ressourcen durch Fondsimmobilien transparent, sowie nachhaltiges Handeln messbar zu machen.

Sollte sich keine Verringerung der wichtigsten nachteiligen Auswirkungen tiber mehrere Berichtszeitrdume abzeichnen, wird 2IP die Uberarbeitung ihrer
Mitwirkungspolitik entsprechend priifen.

Bezugnahme auf international anerkannte Standards
2IP ist Unterzeichnerin der von den Vereinten Nationen unterstiitzten Initiative Principles for Responsible Investment (PRI). Dieses Netzwerk internationaler

Investoren hat sich der Etablierung und Umsetzung der Prinzipien verantwortlichen Investierens in die Praxis verschrieben. Die PRI wurden von der
Gemeinschaft der Investoren entwickelt und spiegeln die Ansicht wider, dass Umwelt-, Sozial- und Governance-Themen (ESG) die Performance von
Investmentportfolios beeinflussen konnen und daher von Investoren angemessen beriicksichtigt werden missen, wenn sie ihrer gesellschaftlichen
Verantwortung nachkommen wollen. Durch die Umsetzung der Grundsatze tragen die Unterzeichner zur Entwicklung eines nachhaltigeren globalen
Finanzsystems bei. Die 2006 von der UNEP Finance Initiative und dem UN Global Compact ins Leben gerufenen PRI bieten einen freiwilligen Rahmen, mit dem
alle Investoren ESG-Aspekte in ihre Entscheidungsfindung und ihre Eigentumsverhaltnisse einbeziehen und so ihre Ziele besser mit denen der Gesellschaft als
Ganzes in Einklang bringen konnen.

2IP hat nachfolgende sechs Prinzipien fiir verantwortliches Investieren aus den international anerkannten Standards flir das eigene unternehmerische Handeln
abgeleitet:

1. 2IP wird ESG-Themen in die Analyse- und Entscheidungsprozesse im Investmentbereich einbeziehen.
2. 2IP wird aktiver Anteilseigner sein und ESG-Themen in der Investitionspolitik und -praxis berticksichtigen.

3. 2IP wird Unternehmen und Korperschaften, in die 2IP investiert, zu einer angemessenen Offenlegung in Bezug auf ESG-Themen anhalten.
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4. 2IP wird die Akzeptanz und die Umsetzung der Prinzipien in der Investmentbranche vorantreiben.
5. 2IP wird innerhalb der eigenen Organisation zusammenarbeiten, um die Wirksamkeit bei der Umsetzung der Prinzipien zu steigern.

6. 2IP wird Uber die Aktivitaten und Fortschritte bei der Umsetzung der Prinzipien Bericht erstatten.
Die einzelnen Nachhaltigkeitsindikatoren stehen in keiner unmittelbaren Beziehung zu den von 2IP aus den international anerkannten Standards abgeleiteten
Prinzipien. Daher wird weder eine Messung vorgenommen, inwieweit die internationalen Standards auf Basis der einzelnen PAl-Indikatoren beachtet werden,
noch noch kénnen Methoden oder Daten zur Messung oder Orientierung an diesen Standards publiziert werden.

2IP erachtet Zukunftsszenarien beim Erreichen von Nachhaltigkeitszielen fiir relevant und setzt daher seine Bestrebungen fort, die Tatigkeit an einem
zukunftsorientierten Klimaszenario zu orientieren. Dabei sollen sowohl 6kologische als auch 6konomische Faktoren Beriicksichtigung finden.

Historischer Vergleich

Insgesamt haben sich die PAI-Indikatoren zwar leicht verschlechtert, doch ist dies im Wesentlichen auf eine weiter verbesserte Datenerfassung zuriickzufiihren.

Erklirung der Anderungen nach Art. 12 Abs. 1 der SFDR

Fur den Berichtszeitraum 30.06.2023 bis 30.06.2024 wurde der am und seit dem 30.06.2023 unter diesem Link als Version 1.0 eingestellte Text nicht geandert,
um die Offenlegungspflichten entsprechend der Delegierte Verordnung (Verordnung (EU) 2022/1288) zu erfiillen.

Fiir den Berichtszeitraum 30.06.2024 bis 30.06.2025 wurden in der hier vorliegenden und am 27. Dezember 2024 veroffentlichten Version 2.0 Angaben zu den
Auswirkungen der Indikatoren (Daten), sowie zur Strategieverantwortung erganzt. Zudem wurden die Erlauterungen zu den genutzten Datenquellen aktualisiert
und die Erlauterung zum Abschnitt Mitwirkungspolitik erganzt.

In der hier vorliegenden und am 29. Dezember 2025 veroffentlichten Version 2.1 wurden die Daten fir 2024 durch die Daten fur 2025 ersetzt und der
entsprechende historische Vergleich aufgenommen.
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